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Abstrak

Kontrak konstruksi memainkan peran penting dalam pelaksanaan proyek konstruksi. Klausul kontrak
standar sering digunakan untuk mengatur hubungan antara para pihak, mengurangi potensi konflik,
dan memberikan kepastian hukum. Artikel ini menganalisis klausul-klausul standar dalam kontrak
konstruksi, termasuk kelebihan, kekurangan, dan implikasinya terhadap para pihak. Penelitian ini
dilakukan dengan studi kasus menggunakan pendekatan yuridis-normatif dengan meninjau regulasi,
dokumen kontrak standar seperti FIDIC, serta kajian literatur. Hasil analisis menunjukkan bahwa
meskipun klausul standar menawarkan efisiensi dan konsistensi, interpretasi yang kaku dan
kurangnya adaptasi terhadap konteks lokal dapat menimbulkan masalah hukum.

Kata Kunci: Klausul Standar, Kontrak Konstruksi, Proyek Konstruksi, Standar Kontrak.

Abstract

Construction contracts play an important role in the execution of construction projects. Standard
contractual clauses are often used to regulate the relationship between the parties, reduce potential
conflicts, and provide legal certainty. This article analyzes the standard clauses in construction
contracts, including their advantages, disadvantages, and implications for the parties. This research
was carried out with a case study using a juridical-normative approach by reviewing regulations,
standard contract documents such as FIDIC, and literature reviews. The results of the analysis show
that although standard clauses offer efficiency and consistency, rigid interpretation and lack of
adaptation to local contexts can pose legal problems.

Keywords: Standard Clauses, Construction Contracts, Construction Projects, Contract Standards.
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PENDAHULUAN

Proyek konstruksi melibatkan berbagai pihak yang memiliki kepentingan dan tanggung
jawab yang berbeda, termasuk pemilik proyek, kontraktor, konsultan, dan subkontraktor.
Oleh karena itu, sebuah kontrak konstruksi diperlukan untuk mengatur hak dan kewajiban
para pihak secara jelas, dan memastikan para pihak terikat pada persyaratan yang disepakati
secara hukum dan operasional. Kontrak konstruksi juga bertujuan untuk mengurangi
ketidakpastian yang dapat muncul selama fase perencanaan dan pelaksanaan proyek. Untuk
itu, seringkali digunakan kontrak dengan klausul standar yang dirancang untuk memberikan
kerangka kerja umum yang efisien dan adil untuk para pihak.

Pemilihan jenis kontrak yang tepat sangat mempengaruhi kelancaran proyek dan
pemenuhan tujuan yang telah ditetapkan. Namun, pelaksanaan kontrak proyek konstruksi
seringkali menghadapi tantangan seperti keterlambatan, kenaikan biaya, kualitas pekerjaan
yang buruk, dan sengketa antara pihak-pihak yang terlibat. Oleh karena itu, penting untuk
memahami berbagai jenis kontrak, serta standar-standar kontrak internasional yang
digunakan untuk mengelola risiko dan menciptakan lingkungan kerja yang adil bagi semua
pihak. Meskipun pada prakteknya, klausul standar ini tidak selalu compatible dengan
kebuthan spesifik proyek atau hukum lokal.

Merujuk pada permasalahan tersebut, maka dibuatlah penelitian ini yang bertujuan
untuk mengetahui, menganalisis, dan menggambarkan mengenai hal-hal yang harus
diperhatikan dalam penyusunan kontrak kerja konstruksi untuk meminimalisir timbulnya
sengketa antar pihak yang berkontrak (Slamet, Desember 2016).

METODE PENELITIAN

Penelitian ini dilakukan dengan metode studi kasus, yaitu ditulis dengan singkat namun
jelas memaparkan mengenai jenis penelitian, teknik analisis data, lokasi penelitian, dan
responden atau narasumber yang dituju dalam penelitian. Studi kasus yang dipakai adalah
studi kasus jamak yang melibatkan beberapa kasus untuk membandingkan dan
mengidentifikasi hingga bisa menemukan pola nya secara umum. Fokus utama adalah
mengevaluasi klausul-klausul kunci dalam kontrak konstruksi, seperti klausul pembayaran,
penyelesaian sengketa, perubahan pekerjaan, dan tanggung jawab para pihak.

HASIL DAN PEMBAHASAN
Karakteristik Klausul Kontrak Standar

Klausul kontrak standar dirancang untuk memberikan pedoman umum yang dapat
digunakan dalam berbagai jenis proyek. Karakteristik utamanya meliputi:
= Kepastian hukum

Kepastian hukum dalam kontrak konstruksi mempunyai kaitan yang erat dengan
kesepakatan yang telah disetujui oleh para pihak dalam bentuk kontrak sehingga
mengakibatkan lahirnya hubungan hukum agar saling melaksanakan prestasi. Oleh karena
itu, para pihak yang sudah terikat dalam suatu kontrak harus mematuhi tentang hal-hal yang
terdapat dalam isi kontrak. Para pihak diharapkan melakukan perbuatan yang tidak
merugikan pihak lain (non maleficence). Artinya, dengan adanya penegasan pengaturan
tentang kontrak konstruksi ini akan memberikan kepastian hukum bagi para pihak (Khaulah
Sayu Ramadhani, Januari 2024).
= Efisiensi

Penggunaan standar kontrak berfungsi untuk meminimalisir waktu yang diperlukan
untuk merancang kontrak dari awal, sehingga waktu yang ada bisa langsung dimaksimalkan
untuk melaksanakan pekerjaan konstruksi.
= Fleksibilitas terbatas

Kontrak konstruksi sering kali dihadapkan pada perubahan yang tidak terduga. Oleh
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karena itu, klausul kontrak harus dirancang untuk memberikan fleksibilitas dalam
menghadapi perubahan kondisi tanpa mengorbankan kepentingan para pihak yang terlibat.

Klausul utama dalam Kontrak Konstruksi

KUHPerdata menetapkan beberapa asas dalam perjanjian sebagai koridor bagi para
pihak yang membuat perjanjian, termasuk Kontrak Konstruksi. Asas-asas ini yang membuat
kontrak menjadi perikatan yang dapat dipaksakan pelaksanaan atau pemenuhannya, klausul
tersebut antara lain:
= |dentitas Para Pihak

Menyebutkan pihak-pihak yang terlibat, seperti pemilik proyek (owner), kontraktor,
konsultan, dan pihak lain yang relevan.
= Lingkup Pekerjaan (Scope of Work)

Penjelasan rinci tentang pekerjaan yang harus dilakukan oleh kontraktor, termasuk
detail teknis, spesifikasi, dan standar yang harus dipenuhi.
= Nilai Kontrak (Contract Price)

Total biaya proyek, metode pembayaran (lump sum, unit price, atau gabungan
keduanya), dan tahapan pembayaran.
= Jadwal dan Waktu Pelaksanaan

Tenggat waktu untuk penyelesaian pekerjaan, milestone utama, dan ketentuan terkait
keterlambatan.
= Ketentuan perubahan Pekerjaan (Variation Orders)

Prosedur untuk mengubah lingkup pekerjaan, termasuk bagaimana perubahan tersebut
akan mempengaruhi biaya dan jadwal.
= Jaminan dan Asuransi

Jaminan pelaksanaan (performance bond), jaminan uang muka (advance payment
bond), jaminan pemeliharaan (maintenance bond), dan asuransi (seperti asuransi pekerja,
asuransi kerusakan proyek).
= Kewajiban Kontraktor

Rincian tanggung jawab kontraktor, termasuk penyediaan tenaga kerja, material, alat,
dan pengelolaan pekerjaan.
= Kewajiban Pemilik Proyek

Tanggung jawab pemilik proyek, seperti memberikan akses ke lokasi kerja,
menyediakan gambar desain, atau melakukan pembayaran tepat waktu.
= Pengawasan dan Inspeksi

Ketentuan tentang pengawasan kualitas pekerjaan, inspeksi oleh konsultan atau pemilik
proyek, dan penyerahan pekerjaan.
= Sanksi Keterlambatan

Ketentuan tentang denda keterlambatan (liquidated damages) jika pekerjaan tidak
selesai tepat waktu.
= Force Majeure

Ketentuan tentang kejadian di luar kendali (seperti bencana alam, perang, atau
pandemic) dan dampaknya terhadap pelaksanaan kontrak.
= Penyelesaian Perselisihan

Mekanisme penyelesaian sengketa, seperti negosiasi, mediasi, arbitrase, atau
pengadilan.
= Pemutusan Kontrak

Ketentuan tentang hak dan prosedur pemutusan kontrak oleh salah satu pihak, serta
konsekuensinya.
» Pemeliharaan dan Garansi

Ketentuan tentang periode pemeliharaan (defect liability period) dan tanggung jawab
kontraktor untuk memperbaiki kerusakan selama periode tersebut.
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= Ketentuan Hukum dan Yuridiksi
Hukum yang berlaku dan yurisdiksi tempat penyelesaian sengketa.
Kelebihan dan Kekurangan Klausul Standar

= Kelebihan:

- Meningkatkan efisiensi administratif
- Mengurangi risiko konflik melalui pedoman yang telah teruji

= Kekurangan:

- Kurangnya fleksibilitas untuk mengakomodasi kebutuhan proyek tertentu
- Potensi konflik interpretasi jika tidak sesuai dengan hukum local

Studi Kasus

Implementasi klausul standar di Indonesia sering dihadapkan pada tantangan adaptasi
dengan hukum lokal, sehingga bisa menjadi sumber konflik jika interpretasinya tidak sesuai

dengan hukum perdata Indonesia.

Penelitian ini mengambil sample 3 kontrak dari tempat penulis bekerja, dengan

membedakan kontrak tersebut berdasarkan sumber dana.
Tabel 1. Perbandingan Isi Kontrak Sesuai Klausul Standar Berdasarkan
Sumber Dana Proyek Konstruksi

Studi Kasus
Kontrak

Tndonesia Tourism Development Project (ITDF)
Eenataan KSPN Wakatobi Tahap I

Pembangunan Gedung Praktik Hospitality

T

T

Gedung Disaster Recovery Center

Lamistan dan Gedung Prakiils Jnrassn Besishanan (DRC) di Inioh Surabaya

Bolitekajk Paginisata NHI Bandung
Kontrak HE.02.01.Cb.30.4/SATKER-ST/PKP-FISIK/600  063/KONTRAK/PPE/PPNHIB/IL2023 1133/SPP/TIB.SPC.REP/2023
Konstruksi Rp88.277.480.000,00 Rp26.412.256.743,94 Rpl56.000.000.000,00
Snmber Dana Loan ITDP 8861-ID APBN — Kementerian Pariwisata dan Ekpnomi Dana PT Bank Mfzndiri (Persero) Thk
Kssatif/ Badan Periwisata dan Ekonosmi Kreatif
Politeknik Pariwisata NHI Bandung
Identitas Para pihak I PPK Pengembangan Kawasan Pepmukiman 1. PPK Peliteknulk Partwisats NHI Bandung I Corporate Real Estate Group PT Bank Mandu,
Proyingi Sulawes: Tenggara, II. General Manager Divisi Gedung (Persero) Thk
1. General Manager Divisi Gedung I. General Manager Divisi Gedung
Lingkup Pekerjaan (Scope of *  Penataan Kawasan Alun-Alun Merdeka *  Gedung Prakiek Temady MTH-MTB-MPI *  Pekeraan persiapan,
Work) " Penatazn Kawasan Puncak Tolismba (Tehap D *  Pekerisan Banswian Command Center (struktur,
*  Penataan Kawasan Danap Kapota *  Gedung Prakiek Terpaduy MBP-MKE-MPP arsifektur, elektpkal)
®  Penataan Kawasan Sombuy Dive *  Gedung Praktek Temadu MDK (Teaching Pekeniaan bansunan Disater Recovery Center
Factory) (DRC)
*  (Leundry) Bekeriasn Lofiastoutus (Tebap 1D * Pekerioan hangungs Power House
* Lenskap baozwman peadulung (Tahap ID ®  Pekerizan saana luar
Jadwal dan Waktu Pelaksanaan  Masa Pelaksanzan 360 HE Maga Pelaksanaan 240 HE Masa Pelaksanzan 420 HEK
Masa Pemeliharaan 180 HK Masa Pemeltharaan 180 HE Masa Pepmeliharsan 363 HE
Tenaga ahli a. Manajer Proyek (1 orang) a. Manager Proyek (1 orang) a  Project Manager (1 orang)
b. Manzigr Teknis [ansekap (4 orang) b Manajer Teknik $ipil (1 orang) b.  Quality Control {2 orang)
c. Menaigr Teknis Banzunan Gedung (4 orang) c. Mangjer Tekmik Arsitek (1 orang) c. Safety Health & Environment (1 orang)
d. Manajer Teknis Elekirilal (4 orang) d. Manajer Keuznzan (1 orang) d.  Tenaga Ahli Telmik Bangunan Gedung (3 orang)
e. Manaler Sanitasi dan Limbah (2 orang) e. Al K3 Eonstruksi/ Ahl Keselamatan, e Tenaga Ahli Quantity Surveyor (2 orang)
£ Manajss Kenangan (1 orang) Konsizuksi (1 oreng) £ Tenaga Abli Arsitshtus (4 orang)
g Abh K3 Konsiruss (1 orang) g Tenaga Abli Mekpkal Elekinkel (2 orang)
h.  Tenaga Ahli Elekirikal (4 orang)
i Tenaga Ahli Desain Interior (1 orang)
j.  Tenaga Ahli Landscape (1 orang)
k. Tenaga Ahli GBCI (1 orang)
1 Tenaga Ahli LPJK/ BNSP/ Autedesk (1 crang)
m. Tenaga Ahli Geptelnik (1 orang)
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Indonesia Tourism Development Project (ITDP)

Pembangunan Gedung Praktik

5

Gedung Disaster Recovery Center

Laniutan dan Gedung Erakik Jurusen Beritlanan.  (DRC) di Ipjoko Surabaya

Renafaan KSPN Wakatobi Tahap T
Palitekniks Paxinisata NHI Bandung
HEK.02.01.Ch.30.4/SATKER ST/PKP-FISIK/600 063/KONTRAK/PPK/PPNHIB/I/2023 1133/SPP/TIB.SPC.REP/2023
Konstruksi Rp3§8.277.480.000,00 Rp96.412.256.743,94 Rp156.000.000.000,00
n. Tenagz AhQ NJekanikal ( orang)
o. Tenaga Ahli Arsitel’ TBG (2 orang)
p.  Tenaga Ahli Arsitek’ TBG/ MEP (1 orang)
q. Tenaga Abli Geodesi Bangupan Gedung (1
orang)
r. Teknigi (6 orang)
Tenaga Abli Chartered Accountant Indonesia (1
orang)
Haks sexta Kewaiihan Pemilik !i@kdanmmmul’ﬁ( H@Jsdan!smml’?ﬂ Elgks Pihak Pertama:
Proxek dan Konrakier. a Mengapasi dan memerlss pekexizan vang enganasi d=n memerlss pekenizan vang Siesars Kmsus Bihak Pertama sepakat atan berssdia
dilaksanakan oleh Penvedia: Silaksanakan oleh Penyedia: siau bethak untul;

b. Merinta laporanclanoran serasa eviodik. b. Mensrima laperan:laporan senasa periodik. & Menunivk perwalilan Bdiak Pertaa dalam.
rusneena pelabsanaan nekeriaan yang relaksansan peksriaan van dilaukan sangka pelaksanaan Feusnian s ek
dilakuksn, oleh Penyadia. oleh Penyedia: menandatanzan) Berita Acera

e Memberikan fasilitas berupa sarans den o Menerma basll pekeriaen sesua dengan fadwal b Mensnma hasil Pekerizan dani Bihak Kedua
prasaana yang dibutubkan oleh Penyedia ‘penerahan peksriaan dan ketentuan yeng telah seswl dengan Ladwial wakity. pelabsanacs serta,
wntus belanceran nelakaenam pebetizen ssol ditstankan dalam bentek: ssnandatansam Benta. Acara terkall sermh fema
bstentuan d. Membayar ekeizan sepal dengon harga yang Beleriaan.

4. Memberes peksrisss sssush donesn bargs yeng texgannum dala Kontak yang telah ditetankan mmm
tercantum dalam Kontrak vang telah ditetapkan kepada Penvedia: Meberkan infomasi dan data telonis terkait
kenada Renyedia e Memberikan fasilitas berupa safana dan prasarana mmm

Hak dan Kepmjthan Penvedia: vang dikutubkan oleh Penyedia untuk kelancaran. b Bembayaan dan proses

& Mengrima pembavaran untuk pelaksanaan pelaksanaan pekerizan sesual betentuan Kontrak: adbministrast lainayz sexal Redlaniian .
mem}mzm dan c. Memberikan data-data, dgkuraen dan informasi
ditentukan dalam Kontrak £ Menilai kineria Penvedia yang diperlukan delam ranzka pelakmaan

b, Memista Saulitas sl el beatk serne a@&dwmm 4 enyediakan lokas Bekenaan vans akan
dan pragaxana dan PPK untuk kelancaran - Mensrima pembayatan unidk pelakaanam digumakan untuk: nelaksanaan Pekeriaan
pelaksanaan pekerzan ssnal beteninan nekerizan sesual densan bargs vang telsh

e Melaporkan pelaksnaen pekensan sena b Meminta Sl fulies dulem bentuk sormns. ® Menerinaa peubavaras e hash pekesiasn vang
periedis hepada PPK dan prasarans dari PPK untuk kelancaran, telah dilaksanakan saxwal denean Peragiian yang

welaksanaan pekeriaan sesual beteniuan Eontrak tolah disznaka Bersama

Tndonesia Tourism Development Project (IIDP)  Pembangunan Gedung Erakiik i Pemb Gedung Disaster Recovery Center
Penataan KSPN Wakatohi Tahap I Lanintan, dan Gedung Prakik Jurnsan Berialanan. (DRC) di Iniokg Surabaya
Politeknik Pariwisata NHI Bandung
HK.02.01.Cb.30.4/SATKER-ST/PKP-FISIK/600  063/KONTRAK/PPK/PPNHIB/I/2023 1133/SPP/TIB.SPC.REP/2023
Konstruksi Rp85.277.480.000,00 Rp96.412.256.743,94 Rp156.000.000.000,00
4 wan dan menyelesalkan pekeriaen <. Dekerlaag seRala b Teh informasi balk secara Tisan manpun
sesmal Jadueal pelaksanaan pekerjaan yang telsh periadik kepada PPR; terulis dari Bihak Pertama
Jitetapkan dalam Kontrak: i memelesadian dan mepverabkan o Meneadakan bubunzan keria denzan Konbaktor
e Melaksanalan dan menyelesalkan pekenzan pekerizan sesual jadwal pelaksenasn pekeriaan lain 3tay Supplier Khusus (sghagal Sub
38557 Senmal. akuret dan penyh tanzeuns yang telah difetapkan dalam Kontrak: Hontakton)
g denzan menyediakan tenaga kerja e . den menyelesaikan peksnasn Keyaitban Pibak Kedua:
baban-hahan, peralalan. anshutan ke alau dant se5asa cepmal. akurat dan penvh tangzeune jawab  Secara husus Bihak Kedua bersediz untuk secara
lapanzan. dan segala pekerizan pennanen dengan menyedizkan tenaza ketia, babanchahan. mnlz
mm&mgmm peralatan, angkulan ke afan dan. lapangan, dan &L@l@&é&m&é&m@&m&ﬁm
dan perbaikan sesala pekazizan TaVRNR k keablizp, dan
m@xwm@@mm yang dipetiuken untuk pelaksanasn penyelesalan, b sewal denen jadwal wakty pelaksanasn
£ . yang dan perbaikan pekenaan vang duinct dalam pekenzan didalam Penanian w
dipexluban untek: pemerksanazn s ¢ Melaksanakan ssluruh Pekeriaan yang telah
yang dilakukan PPE; £ Memberikan keterangan:keteranzan yang disenakat] oleh Para Pihak
g Menverablcan hagl pekeniaan seanal dengan dipexlukan vtk pemsnksanazn pelalanan vang 4 Membuat perubahan ladwal wakiu pelalsmzan
Jadwal pemyerahan pekeriaan yane telah dilakukan PPK; apabilz diminta oleh Pihak Pertama
Jitefankan dakam Rontak: 2 Menzambil langkeh vanz memadaidalamosangka. e MMemperhatikan dan melaksanakan perntah dan
b Menzambil langkabilangkah yang cukup memberikan parlindunzan bepada ssfiap ang. peninzatan dapi Bihak Pertama
memadal untuk melinduns] lingkinzan yang berada di tempat ez manpun masyarakat £ Tidak mengkompilasl menzsungkan. menjusl
keria dan membatasi pemsakan, dan gangauan dan Jingh sekitar vang berhub atan dengan cara leimya memanfaatkan data dan
epada masvarakal maupen miliknya akibat pemindahan babian baky, peneeunaan peralatan, informas vang sudah ada atau vang mempakan
kegiaten bezria konstmukisi dan proses produbisi; ailik Rilak Pertama hecuali yang diseiuid Biliak
b Melaksanakan semug penmtah Penganas. Pertama
DPekeriazn yang sesual dangan kewsnanzan g Eibak Kedua wabh meniaza bershasiazn
DPenzawias Pekerizan dalam kongak inl: b Mempersiapkan Berita Acara yang diperlukan
1. Hak dan kewapban lam yang fimbul alabat L Menzaky secara tegas dan sepakat unink
linghup pekeriazn ditentubian di SSKK bertanzeuns jawab peavh 23 segala tindakan.
kesalahan atan kelalzian vang dilzkulan Pihak
Kedua dan/atau kuaganya dan/atan sefigp, orang
yang bekeria vatuk Pihak Kedua
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Konstruksi

Indenesia Tourism Development Project (ITDP)  Pembangunan Gedung Praktk

F

Penataan KSPN Wakatohi Tahap I
Politeknil Baciuisata NHI Bandung

HE.02.01.Cb.30.4/SATKER-ST/PKP-FISIK/600 063/ KONTRAK/PPEK/PPNHIB/II/2023

Rp88.277.480.000,00 Rp96.412.256.743.94

Gedung Disaster Recovery Center

Lapjutan dan Gedung Prakiik Jurusan Perjslanan  (DRC) di Injokg Surabaya

1133/SPP/TIB.SPC.REP/2023
Rpl156.000.000.000,00

I mmmmmm

bewanban vang telah ditentukan dalam Penanian

inl
L Mematub: peraturan perundanzan vang berlaioy
yang dikeluarkan oleh Pemerintah dalam
o

Perianiizn.

m. Pihak Keduz wailh menandatanzani Pakia
Intsgritas (Letter of Undetaking)

. Pibak Kedua bertangeuns jawab afas sshisp.
Eeruzian. biava alau kemusakan vang tegadi pada
Dibak Dertaraa sehagal alabat dari kelalaian
dan/gtay, itlkad buruk dan‘atan kejahatan, vang
dan/gtay Kuasa yang secara sah telah dituniuk
oleh Phak Keduz

o. Ribak Kedua fidek diperholehkan menzalibkan
sluruh bak dan kewaiibannyz afas pekerizan
yang penjadi tzasnys hepada pikak/ Kontraktor
lain (sub Letting)

Cara Pembayaran

a2 Pembayaran Usnz Muka 15% darj Nilai Pembayaran Prestas serara temmin:

3 Dextabiap sanpa c. Uang Muka 20%
d. Termin I sebesar 10% progress 10%
e Temmin 11 sebesar 15% progress 25%

Kontrak, dikembaliican
dengan progress 100%:
b Pembayaran Progress gecarg Monthly

2 Pembavaran Uang Muka
Siezula 20% day Harga Kontialk, sefelab
Kontraktor menyerahkan Jaminan Usng Muka
saat penandatanganan konjak

Konstruksi

FPolitelnik Pariwizata NHI Bandung
HE.02.01.Cb.30.4/SATKER-ST/PKP-FISIK/600  063/KONTRAK/PPK/PPNHIBI/2023
Rp$8.277.480.000,00 Rp06.412.256.743.94

Certificate £. Temmin 11T sebesar 20% progress 45% b. Pembayaran Progress Bulanan
c. Relenst. 3% dibawatkan ssighah progress 100% g Jermun IV sehega 23% progress 70% Dibavay berdasar progress pekgnaan di 1 bulan
dan konfraktor menyerahban jaminan h- Temin V sehesar 25% progress 100% berialan. dikuransi penzembalian uang muka
pemslibarean sehesar 5% 1. Termn V1 sehesar 5% sgiekah masa pemehharaan propersional dan retensi 3% dari nile. tagihan
selesal <. Pembavaran Retensi
Stndi Kasus  Indonesia Tourism Development Project ITDP) Pembangunan Gedung Praktik i Pemb. Gedung Disaster Recovery Center
Kontrak  Penataan KSPN Wakatobi Tahap I Lanjutan dan Gedung Prakiik Jarnsan Perlalanan  (DRC) di Injoko Surabaya

1133/SPP/TIB.SPC.REP/2023
Rpl56.000.000.000,00

Dibayarkan seielah progress T007 selesal
Silaksanakan

Sanksi Ksterlambatan Denda keterlambatan 1/1000 dagy Harga Bagian Denda keterlambatan 1/1000 dag; Harga Total gisa Denda keterlamabatan 11000 per barl katerlambatan
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Sumber:

1.

Surat Perjanjian untuk melaksanakan Paket Pekerjaan Konstruksi: Penataan KSPN
Wakatobi Tahap I, Nomor: HK.02.01.Cb.30.4/SATKER-ST/PKP-FISIK/600 tanggal 25
Oktober 2022;

. Surat Perjanjian Kontrak Harga Satuan Paket Pekerjaan Konstruksi Pembangunan Gedung

Praktik Hospitality Lanjutan dan Gedung Praktik Jurusan Perjalanan Politeknik Pariwisata
NHI Bandung, Nomor: 063/KONTRAK/PPK/PPNHIB/111/2023 tanggal 24 Maret 2023;

. Surat Perjanjian Pengadaan Jasa Konstruksi Pembangunan Gedung Disaster Recovery

Center (DRC) di Injoko Surabaya antara PT Bank Mandiri (Persero) Tbk dengan PT
Nindya Karya (Persero), Nomor: 1133/SPP/TIB.SPC.REP/2021 tanggal 27 Mei 2021.
Dari 3 kontrak kerja konstruksi yang dijadikan sebagai sample, dapat disampaikan hal-

hal sebagai berikut:

a.

Kontrak Proyek konstruksi dengan sumber dana Pemerintah (APBN) memiliki

karakteristik yang mengikuti regulasi ketat berdasarkan Hukum dan aturan yang berlaku,

seperti Peraturan Presiden No.16 Tahun 2018 tentang Pengadaan Barang/ Jasa Pemerintah.

Klausul yang relevan antara lain:

- Klausul pengadaan yang mengacu pada aturan pemerintah, misalnya pemilihan terkait
pelaksanaan tender yang dilakukan secara terbuka atau seleksi terbatas.

- Klausul anggaran yang merinci proses pencairan dana, termin pembayaran, dan
pembatasan terkait penggunaan APBN/ APBD.

- Klausul kepatuhan regulasi yang mengharuskan Para Pihak yang berkontrak mematuhi
Undang-Undang, termasuk peraturan lingkungan, ketenagakerjaan, dan perpajakan.

- Klausul penalti memuat hukuman yang lebih tegas jika sewaktu-waktu terjadi
pelangaran terhadap penggunaan dana dari uang rakyat.

- Klausul audit yang mewajibkan pembukaan akses audit untuk Badan Pemeriksa
Keuangan (BPK) atau inspektorat.

. Kontrak Proyek konstruksi dengan Dana Hibah/ Pinjaman Luar Negeri memiliki syarat

khusus berdasarkan perjanjian internasional. Klausul yang relevan diterapkan pada

kontrak dengan sumber dana Loan antara lain:

- Klausul pengadaan yang harus mengikuti panduan Lembaga pemberi dana (missal:
pedoman pengadaan Bank Dunia).

- Klausul Valuta Asing sebagai pedoman dalam pembayaran mata uang asing dan risiko
nilai tukar.

- Klausul kepatuhan internasional yang mewajibkan kontrak kerja konstruksi sesuai
dengan standar global, termasuk social, lingkungan, dan etika kerja.

- Klausul pelaporan yang mewajibkan penyerahan laporan secara berkali kepada
Lembaga Pemberi Dana, mencangkup progress fisik dan keuangan.

- Klausul penyelesaian sengketa biasanya mencantumkan arbitrase internasional sesuai
konvensi.

. Kontrak Proyek konstruksi dengan dana milik instansi terkait memiliki karakteristik yang

menekankan keamanan, kepatuhan regulasi, dan pengelolaan risiko. Klausul kontrak
disusun lebih rinci dari kontrak konstruksi dengan dana milik Pemerintah, hal ini
bertujuan agar proyek terlaksana sesuai dengan standar industri dan memenuhi prinsip tata
kelola yang baik.
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KESIMPULAN
Penggunaan klausul kontrak standar dalam proyek konstruksi memberikan banyak manfaat
termasuk efisiensi dan kepastian hukum. Namun, terdapat kebutuhan mendesak untuk memastikan
bahwa klausul tersebut disesuaikan dengan konteks lokal dan kebutuhan proyek termasuk sumber
dana yang digunakan. Oleh karena itu, direkomendasikan:
= Meningkatkan pelatihan bagi para pihak dalam memahami dan menerapkan klausul standar
= Mengadopsi pendekatan fleksibel dalam penyusunan kontrak untuk mengakomodasi kebutuhan
spesifik
= Mengintegrasikan mekanisme penyelesaian sengketa yang lebih responsif terhadap hukum dan
budaya local
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